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 مقدمه

قرار نحوه تخصیص فضای است به منظور ایجاد نظم و یکپارچگی در های کلی پارک وبرای بیان سیاست این دستورالعمل

ازی کسب و کار خود اند واحدهای فناور تدوین شده است. یکی از خدماتی که واحدهای نوپا در ابتدای فعالیت و راه

فعالیت خود را شروع کنند. با توجه به تیم کاری خود را در آن ساکن و است که بتوانند  مکانی پیداکردننیاز دارند، 

ضا این ف. اجارۀ ملک، کسب و کارهای نوپا توان دراختیارگرفتن محیط کار مناسب را ندارند، رهن و یا بالای خرید قیمت

ن تأثیر و حضور در آن بیشتری نماینداز آن بهترین استفاده را  ندشد که به عنوان محیط کار بتوانباید امکاناتی داشته با

ا رواحدها های استقرار از هزینهبالایی  درصد گیری فضای کاربا حمایت از شکل پارکرا بر بازدهی کاری داشته باشد؛ 

امکاناتی مانند تناسب فضا با تعداد کند. می آنان فراهمدهد و فضای امنی همراه با خدمات مورد نیاز را برای می کاهش

مواردی دیگر، در شروع کار  ومی ونقل عموهای حملسرویسدسترسی به  خدمات مورد نیاز و ، دسترسی بهشاغلین

 بسیار با اهمیت است. 

 ( فضای استقرار2ماده 

با خدمات  ارگاهی با تعرفه مشخص همراهی و کآزمایشگاهفضای استقرار مکانی است که به عنوان فضای دفتری، 

گیرد. پارک حفاظت از محل، تمیزکاری اماکن مشترک، تامین و آماده به کار می معمول در اختیار واحد فناور قرار

، را برعهده دارد، هم …های سرمایش و گرمایش،  فضاهای مشترک مانند اتاق جلسات، آبدارخانه و نگهداری سیستم

ارتباطی نظیر خطوط تلفن و تأمین ارتباطات اینترنتی،، کد پستی  های با زیر ساخت برخی موارد در چنین این مکان

 گردد:می و...، همراه خواهد بود. فضاهای پارک به چند دسته زیر تقسیم

 فضای دفتری -

 یآزمایشگاهفضای  -

 فضای کارگاهی -

 غذاخوری، آبدارخانه، سرویس بهداشتی  شامل سالنمی فضای خدمات عمو -

 سالن جلسات، کلاس آموزشی، سالن اجتماعات که با نرخ جداگانه از فضای مستقل واحد در اختیار قرار  -

 گیرد.می
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 ( ساکنین پارک1ماده 

ساکنین پارک متشکل از واحدهای فناور در مرحله مرکز نوآوری، رشد مقدماتی، دوره رشد، موسسات پارک، 

و با تایید شورای فناوری  توسعه هستند که از طریق فرایند فراخوانواحدهای تحقیق و   و واحدهای خدمات تخصصی 

 شوند. این واحدها الزاماً غیردولتی هستند.می وارد پارک

 ( مساحت فضای واگذاری3ماده  

ز کاری است. در موارد محدودی که تیم می ای اشتراکی و بصورتضمساحت واگذاری در مرکز نوآوری مربوط به ف 

 نمایند.  می نیز از فضاهای اشترکی استفاده آزمایشگاهدر صورت نیاز به کارگاه و   .شوندکاری شکل گرفته 

تواند یک فضا با متراژ حداقلی در اختیار داشته می در دوره رشد مقدماتی، هر واحد در ساختمان مرکز رشد حداکثر

ی آزمایشگاهصورت ضرورت به فضای متر کافی است. در 14متر و حداکثر  21باشد. در این دوره حداقل فضای دفتری

   .گیردمی یا کارگاهی نیز این فضا به صورت حداقل در اختیار قرار

پس از استقرار در مرحله رشد، این فضا متناسب با سطح فعالیت، ارزیابی عملکرد واحد، تعداد شاغلین، نوع فعالیت  

تواند افزایش یابد. این تشخیص به می شده و و متناسب با ظرفیت خالی مرکز رشد و حسب درخواست متقاضی تعریف

ی و آزمایشگاهگردد. استقرار باید در یکی از فضاهای دفتری یا می هنگام کارشناسی در مرحله پذیرش مشخص

با تولید وجود  رمحیط استقرار هم زمان کار دفت هایکارگاهی انجام پذیرد مگر در مواردی که به دلیل وجود آلودگی

 نداشته باشد.

تمایل بیشتر بسمت حضور در بدلیل تولید محدود و ورود به بازار  پارکیدر استقرار در مرحله موسسات رشد یافته 

فعال هستند یا ساخت قطعات خودرا برون  های نرمو کارگاه خواهد بود. مگر واحدهایی که در زمینه فناوری  آزمایشگاه

 ساحت مورد نیاز رامبرنامه استقرار   دهند.کیفی را انجام میسپاری میکنند و در محل دفتر مونتاژ و تست و کنترل 

این فضا متناسب با سطح فعالیت، ارزیابی عملکرد واحد، تعداد شاغلین، نوع فعالیت و متناسب با  تعیین خواهد نمود.

 پذیرش واحد تواند افزایش یابد.می تعریف شده و زان حداکثرمی و حسب درخواست متقاضی تا سطح  ظرفیت خالی 

ویب درهنگام تصمتناسب با برنامه و فضاهای خالی پارک که در اختیار معاونت پشتیبانی است مکان را معین کرده  و 

 در جلسه شورای فناوری پیشنهاد واحد پذیرش در این زمینه مطرح شده و اخذ تصمیم خواهد شد.
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طور ب خود را با دلیل  ز درخواست جابجاییتوسط دیگران نی توانند برای فضاهای اشغال شدهمی مستقر های شرکت

. شوندمی بدهند. در این صورت در صف انتظار قرار خواهند گرفت و پس از خروج واحدهای دیگر جایگزین  ارائهمکتوب 

 خواهد یافت. متناسب با فضای جدید تغییراجاره  های در این صورت تعرفه

شود می آغازی محدود فضا با  کار وند بنابراینش می محدودی واردواحدهای تحقیق و توسعه در ابتدای ورود با پرسنل 

و در صورت گسترش کار این فضا متناسب با برنامه طرح پژوهشی قابل گسترش است. این فضا در صورت نیاز به ایجاد 

 قابل گسترش خواهد بود. درهر صورت یکی از این فضاها برای استقرار اختصاص خواهد یافت.  آزمایشگاهکارگاه و 

  خواهند بود. آزمایشگاهواحدهای تخصصی بسته به نوع فعالیت نیازمند دفتر یا 

 استقرار خواهند داشت. دفتری  دهند در حداقل مساحت  می خدماتی که به واحدهای پارک خدمات ارائه هایشرکت

زان اختصاص می دهد. تصمیم گیریمی ول زیر حدود تقریبی اختصاص فضا به واحدهای فناور را در هر مرحله نشانجد

 گیرد.می فضا در هنگام پذیرش واحد و متناسب با برنامه ارائه شده انجام

 مساحت قابل تخصیص به واحدهای مستقر

 مرحله
 کارگاهی آزمایشگاه دفترکاری 

 توضیحات 
 حداکثر حداقل حداکثر حداقل حداکثر حداقل

  میز کار نوآوری
فضاهای 

  مشترک
 معرفی 

فضاهای 

 مشترک 
 معرفی 

در صورت نیاز معرفی به دیگر 

 ها و یا کارگاه ها آزمایشگاه

 معرفی   معرفی   پیش رشد
جمع فضای اختصاصی 

 متر است 14حداکثر 

  رشد
اختصاصی جمع فضای 

 متر است04حداکثر 

  موسسات پارکی
جمع فضای اختصاصی 

 متر است 244حداکثر 

واحدهای تحقیق و 

 توسعه 
 

جمع فضای اختصاصی 

 متر است04حداکثر 
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 مرحله
 کارگاهی آزمایشگاه دفترکاری 

 توضیحات 
 حداکثر حداقل حداکثر حداقل حداکثر حداقل

 خدمات تخصصی
 

 می اختصاص ها یکی از فضا

کارگاه،  ،بابد )دفتر

 (آزمایشگاه

  خدماتی

 واگذاری فضای موقت (0ماده

ر مستق های موقت شرکت های تواند فضای محدودی از ساختمان را به عنوان فضای خالی رزرو و برای فعالیتمی پارک

رف بعدی برای مصاپس از رفع نیاز باید  در اختیار قرار گیرد و سریعاًمی تواند دائمی حسب نیاز در نظر بگیرد. این فضا ن

 مطابق نرخ مصوب تعرفه بابت در اختیار قراردادن این فضا در مهلت پیش بینی شده قرارگیرد.پارک  ستاددر اختیار 

 استقرار دریافت خواهد شد.

افزایش اتاق این فضا در اولویت اول به واحدهایی تعلق خواهد گرفت که  درصورت وجود تقاضا بیش از ظرفیت برای

 ارزیابی عملکرد امتیاز بالاتری دریافت کرده باشند. یها در دوره

 نحوه واگذاری فضا (5ماده 

ولیت واگذاری و تحویل کلیه فضاهای پارک دراختیار معاونت پشتیبانی است و باید شرایطی را فراهم آورد که ئمس

ح قبل از طر فناورتأیید برنامه واحدپس از احراز شرایط و امکان بهره برداری از کلیه فضاها به نحو احسن فراهم گردد. 

 الیخ هایظرفیت مطابق با به معاونت پشتیبانی منعکس می گردد.درشورای فناوری، نیاز واحد مشخص شده وموضوع 

 و امضاء تنظیمقرارداد استقرار واحد  پس از تایید پذیرش در شورای فناوریشود.می اتاق محل استقرار واحد مشخص

ردار بگردد. بهره می همراه با تجهیزات حداقلی در صورت وجود تحویل معاونت پشتیبانی و توسط گردد. کلید اتاق می

 تغییر جزئی به منظور استفاده بهینه با هزینه بهره راندارد.و کارگاه  آزمایشگاهاتاق،  حق هیچ گونه تغییر کلی در محل

، ولیکن تغییرات دیگری که ممکن خواهد بودپارک معاونت پشتیبانی از بردار، پس از هماهنگی و اخذ موافقت کتبی 

 بهتر است در استقرار واحدها خوشه بندی تخصصی رعایت گردد.  منجر به تخریب فضا شود، مجاز نیست.
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 تخصیص فضا نحوه (6ماده 

 یپشتیبان تمعاون بر عهدهو بروز نگهداری خدمات  واحدهای فناور  استقرارفضای  و تحویل   تخصیص مسئولیت 

نگهداری در دوره استقرار بر عهده واحد فناور  و مسئولیت نظارت بر امر نگهداری بر عهده مرکز و مسئولیت  پارک

 رشد و اداره موسسات است.

  (زمان استقرار7ماده 

گردد. بنابراین برای جلوگیری از عقب ماندگی واحد می دوره زمانی استقرار از زمان انعقاد قرارداد و تحویل اتاق آغاز

نسبت به انعقاد قرارداد و استقرار اقدام نماید. پس از انعقاد قرارداد ساعات  از ابلاغ پذیرش روز 25لازم است طی مدت 

معاونت وط به اخذ موافقت از نشود وحضور در خارج از ساعات تعیین شده ممی مجاز استقرار در ابتدای هرفصل اعلام

  فقط با مجوز برگه خروج امکان پذیر است.نیز  پارکوسایل و تجهیزات از  . خروجپشتیبانی است

 ( دوره استقرار 8ماده 

ماه قابل افزایش است. دوره استقرار  9ماه است که با تأیید مدیر مرکز تا  6دوره استقرار واحد در مرحله رشد مقدماتی 

 استقرار زمانسال قابل افزایش است.  5تا  و تایید شورای فناوری  سال است که با رعایت ضوابط 3رشد  واحد در مرحله

ادامه استقرار صرفا با مجوز شورای فناوری و تایید رییس پارک باشد. می سال 5حداکثر  پارکدر رشد یافته  موسسات

شرفت طرح پژوهشی واحد تحقیق و توسعه و زمان استقرار واحدهای تحقیق و توسعه با ارزیابی پی امکان پذیر است.

ارزیابی عملکرد و نقش خدمات ارائه شده مانند مراحل خدمات تخصصی نیز با  های شرکت .است ارزیابی عملکرد سالانه

خدمات ارائه شده به واحدهای مستقر سالانه های خدماتی نیز بر اساس استقرار شرکت شود. می رشد و پارک منظور

 گردد.می تمدید

 ( نحوه خروج 9ماده 

مدت یک ماه فرصت دارد تا نسبت به انجام مراحل تسویه حساب و  واحد پس از تصویب خروج در شورای فناوری

های اتاق ،در این فرصت زمانی نسبت به تحویل اموال، تجهیزات اقدام نماید. واحد موظف است پارکاز  خود خروج اموال
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مجاز است با حضور  معاونت پشتیبانیدر صورت عدم مراجعه و رهاسازی دفتر  .اقدام نماید و تسویه حساب در اختیار

تغییر آدرس محل  .واگذاری محل به واحد دیگری اقدام نماید آماده سازی برایواحد حراست نسبت به تخلیه اتاق و

 فعالیت واحدفناور از پارک به هنگام دریافت تضامین ضروری است.

 ارینرخ تعرفه بهره برد (24ماده 

براساس  بر عهده شورای فناوری است. این نرخ سالانهو کارگاه  آزمایشگاهو  دفاتربهره برداری از تعرفه تعیین نرخ

ر مجاز است د پارکرییس  گردد.می أییدشورای فناوری ت ریاست پارک پیشنهاد و درتوسط می محاسبه کارشناس رس

صورت رعایت ضوابط و مصوبه شورای فناوری درصدی از این مبلغ را بصورت تشویق در نظر گیرد. این تشویقی شامل 

تواند می شود. یک واحد نمی در نظر گرفته، جایزه خوش حسابی ،دستاوردها ،و برجسته واحدهای با عملکرد مناسب

 پرداخت دفاتر را در حد متعارف پارک مصرفی آب و برق، گاز های نهزیهپارک  ق استفاده نماید.مشوهمزمان از چند 

فن تلپهنای باند اینترنت و  پرداختر است. وبر عهده واحد فنا ها آزمایشگاهو  ها پرداخت برق سه فاز کارگاه. دکنمی

تایید و برای اجرا در ابتدای هرسال در شورای فناوری نرخ تعرفه در   جدولبر عهده واحد فناور است.  بطور مستقیم

ها باید به نحوی تنظیم گردد که بخشی از هزینه تعمیر و نگهداری این هزینه .اختیار معاونت پشتیبانی قرار می گیرد

 سالانه پارک را تامین نماید.

 بهره برداری های ( نحوه پرداخت تعرفه 22ماده 

قرارداد  فناور وجهگردد. واحد می منعقدکه در پارک پذیرش شده،  دوره ای با  متناسب قرارداد استقرار واحدفناور 

بردار موظف است کلیه تعهدات مالی خود را در  بهره نماید.می واریز پارکرا متناسب با مساحت در اختیار به حساب 

در صورت عدم پرداخت  .مطابق ضوابط اقدام خواهد شددر زمان تعیین شده انجام دهد در غیر این صورت پارک قبال 

  خواهد شد دوره بعدمنجر به عدم ادامه استقرار واحد دروجوه قرارداد این امر 
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 ( شرایط استقرار 21ماده 

می ایران در تمامی لارعایت قوانین جمهوری اس پیروی نماید. پارکواحد فناور در دوره استقرار لازم است از شرایط 

تجاری، مالیاتی، حقوقی و... ضروری است و واحد فناور رأساً مکلف به  های فعالیتهای واحد فناور اعم از فعالیت

 .باشدمی پاسخگویی در مراجع قضایی

کلیه امور مربوط به استقرار و به تبع آن اشخاص مرتبط با موضوع، اعم از بیمه و حوادث ناشی از کار و حوادث منجر  

تحت هیچ  پارکو  استفناور بوده که دارای هویت حقوقی مستقلی  به فوت و نقص عضو و غیره رأسا به عهده واحد

 .باشدمی ولیت نئشرایطی واجد مس

 ( حق واگذاری23ماده 

به شخص یا اشخاص  (عینا یا منفعتا -یا جزئاً لاًک)بردار حق انتقال و واگذاری موضوع توافقنامه را به هیچ صورت  بهره

عنوان اعم از نمایندگی، مشارکت، اجاره، وکالت و غیره را ندارد. در اینصورت ثالث اعم از حقیقی یا حقوقی تحت هر 

 .توافقنامه بصورت یکطرفه فسخ و ضرر و زیان حاصله از محل تضمین ماخوذه در بدو توافق جبران خواهد شد

 ( موضوع استقرار20ماده 

استفاده از محل استقرار خارج از و فناور مطابق موضوع ایده محوری مصوب در شورای فناوری مستقر شده  واحد 

از امکانات در اختیار قرار گرفته صرفاً در جهت اجرای ایده  متعهد استواحد فناور  .موضوع فعالیت، ممنوع است

 محوری توافق شده استفاده کند.

واحد فناور هر  باشد.جایز نمی پارککه جنبه تجارت محض دارد نیز در فضای  محصولات علاوه بر این خرید و فروش 

 باشد.می پارکشش ماه موظف به ارائه گزارش عملکرد در قالب مورد نظر 

 

 



 (2041)ویرایش اول سال  دستورالعمل تخصیص فضا به واحدهای فناور

 T-WI-002-0201 کد سند:

 9از  8 صفحه

 

 
 

 ( تضامین25ماده 

بابت تعهدات مربوط نگهداری از مکان و تجهیزات، پرداخت تعرفه پیش بینی شده برای  معتبراز واحد فناور تضمین 

ین زان این تضاممی شود. تعیینمی دریافت زیان احتمالیبرای جبران خسارات و ضرر و  استقرار و تخلیه به موقع فضا

 مطابق روال واحد حقوقی و به هنگام انعقاد قرارداد استقرار خواهد بود.

 ( مواد و زمان تصویب26ماده 

شورای فناوری پارک  ...... تایید .هیات رییسه و تاریخ به تصویب   9/2041.../ماده در تاریخ     26این دستورالعمل در 

 رسید.


